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CONG THONG TIM DO Til CHINH PHU 



DEN fr^vr- 



CHI THI 

X A A " 

Ve mot so giai phap tang cirong quan ly 
thi truang bat dong san 



Thi truang bat dong san nuac ta trong thai gian vua qua da co buac phat 
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trien quan trong, nhieu dir an phat trien nha a, cong trinh dich vu vai he thong 
ha tang ky thuat, ha tang xa hoi dong bo da dugc hinh thanh lam thay doi bo 
mat do thi, nang cao dieu kien song cua cac tang lap dan cu, gop phan chuyen 
dich ca cau kinh te theo huang cong nghiep hoa, hien dai hoa, dong thai thuc 
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day phat trien kinh te - xa hoi cua dat nuac; tung buac dap ung nhu cau ve 
nha d cua cac tang lop nhan dan, gop phan bao dam an sinh xa hoi. Thi truang 
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bat dong san da thu hut dang ke nguon von dau tu trong va ngoai nuac, thuc 
day cac nganh san xuat khac phat trien. He thong quy pham phap luat dieu 
chinh hoat dong cua thi truang bat dong san tung buac dugc hoan mien, co 
cau to chuc cua thi truang dugc hinh thanh, da co su phoi hop giua cac co 
quan co lien quan trong cdhg tac quan ly nha nuac; tao dieu kien thuan lgi, 
moi truang dau tu thong thoang de thi truang bat dong san phat trien. 

Ben canh nhung mat tich cue, hoat dong cua thi truang bat dong san thai 
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gian vua qua da boc 16 nhung yeu kern, phat trien thieu lanh manh va khong 
on dinh. Gia ca hang hoa bat dong san, dac biet la gia nha a van dung a muc 
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cao, dien bien phuc tap, nhat la tai cac do thi lan; ca cau hang hoa bat dong 
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san nha a mat can doi, thieu hang hoa co quy mo vua va nho, co gia ca phu 
hop vai da so nhu cau cua nguai dan, dac biet thieu loai hinh nha a cho thue; 
tinh trang dau ca, kich gia con pho bien; giao dich bit dong san co chieu 
huang giam sut, nhat la trong, quy III nam 201 1. Viec huy dong nguon luc de 
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trien khai cac chuang trinh phat trien nha 6* xa hoi phuc vu cac doi tugng 
chmh sach xa hoi, nguai co thu nhap thap tai khu vuc do thi, can bo, cong 
chuc, vien chuc, luc lugng vu trang, cong nhan lao dong tai cac khu cong 
nghiep con han che, vi vay quy nha a xa hoi co su dieu tiet cua Nha nuac con 
thieu, gay kho khan cho viec giai quyet nha a cho mot bo phan Ion dan cu do 
thi. Tinh trang dau tu xay dung. nha a thieu can cu vad nhu cau cua thi truang, 
chua co quy hoach, ke hoach phat trien nha a. Tinh- trang dau tu tran lan, tu 
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phat hay cac du an cham tien do con dien ra pho bien, dan den tinh trang phat 
trien khorig dong bo, thieu k6t noi ha tang, lang phi tai nguyen dat dai va von 
dau tu cua xa hoi. 
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He th6ng tai chmh bat dong san chua hoan thien, ngudn v6n cho thi 
truang bit dong san chu y£u tu he thong ngan hang va huy dong cua nguai 
dan, chua co nguon tin dung trung va dai han de h6 tra doanh nghiep va nguai 
dan trong tao lap nha 6*. Cong tac cai each thu tuc hanh chmh trong dau tu xay 
dung, boi thirang giai phong mat bang, xac dinh gia dat, thu thue trong giao 
dich bat dong san, cap giay chung nhan quyen su dung dat, quyen sa huu nha 
a va tai san gan lien vai dat con vuong mac trong qua trinh trien khai thuc 
hien, lam giam kha nang thanh khoan cua thi truang bat dong san. 

Nham khac phuc nhung y§u kern, ton tai neu tren, tao dieu kien cho thi 
truang bat dong san phat trien lanh manh va ben vung, yeu cau phai tang 
cuang han nua cong tac quan ly, kiem soat thi truang bit dong san; nang cao 
vai tro,^ trach nhiem cua cac ca quan quan ly nha nuac a Trung uang trong 
viec kiem tra, tham dinh, cho phep dku tu cac du an phat trien nha a, dau tu 
kinh doanh bat dong san; thuc hien tai ca cau hang hoa bit dong san cho phu 
hap vai nhu cau cua thi truang, dong thai, day manh phat trien cac loai hinh 
nha a xa hoi co su tham gia, dibu tiet cua Nha nuac de dap ung nhu ciu nha a 
cho cac d6i tugng co thu nhap thlp, kho khan v6 nha a, gop phin thuc day 
phat trien kinh te, bao dam an sinh xa hoi. D6 thuc hien dugc muc tieu tren, 
Thu tudng Chinh phu yeu cau cac Bo, nganh va dia phuang thuc hien t6t cac 
hhiem vu sau day: 

1. Bp Xay dung: 

a) Chu tri, phoi hap vai cac Bo, nganh co lien quan nghien cuu bo sung, 
hoan thien he thong luat phap vk nha a va kinh doanh bat dong san theo 
huang tang cuang vai tro, trach nhiem cua Bo Xay dung va cac Bo, nganh 
Trung uang trong viec quan ly th6ng nhat ve phat triSn nha a va hoat dong 
kinh doanh bat dong san; xay dung ca che, chinh sach va huang dan cac dia 
phuang thuc hien theo dung quy dinh cua phap luat v§ nha a, kinh doanh bit 
dong san, quan ly ve ca cau hang hoa bit dong san nha a (ke ca nha a thuang 
mai 5 nha a xa hoi, nha 6 cho nguai co thu nhap thip a do thi); 

b) Chu tri, phoi hap vai cac Bo, nganh co lien quan va cac dia phuang 
trong diem co nhieu du an dau tu kinh doanh bat dong san, ra soat cac du an 
phat trien nha a dang trien khai, cac du an da giao nhung cham trien khai d§ 
phan loai cac du an dugc tiSp tuc trien khai, cac du an can tarn dung, cac du 
an can dieu chinh ca cau, loai hinh nha a cho phu hop vai nhu ciu cua thi 
truang, phu hap ke hoach phat triln nha a cua dia phuang; kiem tra va yeu 
ciu chu diu tu cac du an phat triln nha a trien khai thuc hien nghiem chinh 
quy dinh danh 20% dien tich dat xay dung nha a da dau tu xay dung he th6ng 
ha tang ky thuat cua du an de xay dung nha a xa hoi; bao cao Thu tuong 
Chinh phu ket qua ra soat, ki6m tra trong quy I nam 2012; 
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c) CM tri, phoi hop vai cac Bo, nganh co lien quan va cac dia phuong 
xay dung va chi dao to chuc thuc hien k& hoach phat trien nha 6* hang nam, 
nam nam va dai han, trong do co chi lieu phat trien nha a xa hoi; xay dung, 
dieu chinh, bo sung cac ca che chinh sach phu hop, dong thai chi dao cac dia 
phuong day manh cac chuong trinh xay dung nha 6* sinh vien, nha a cong 
nhan khu cong nghiep va nha a thu nhap thap tai khu" vuc do thi va cac 
chuong trinh muc tieu ho trg nha a tai khu vuc nong thon nhu: Chuong trinh 
ton nen vuot-lu va nha a vung dong bang song Cuu Long giai doan 2, Chuong 
trinh ho tro ve nha d cho cac ho ngheo khu vuc nohg thon theo Quyet dinh 
s6 167/2008/QD-TTg ngay 12 thang 12 nam 2008 cua Thu tuong Chinh phu 
ve ho tror ho ngheo ve nha a, Chuong trinh ho trg nha a cho cac vung thuong 
xuyen bi thien tai, bao lut; 

d) Chu tri, phoi hop vai cac Bo, nganh lien quan nghien cuu xay dung, 
trinh Chinh phu trong quy I nam 2012 De an nha 6 cho thue, trong do chu 
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trong phat trien nha 6 xa hoi de cho thue va De an Quy tiet kiem nha 6; 

d) Chu tri, phoi hop vai Bo Ke hoach va Dau tu va cac dia phuong xay 
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dung he thong so lieu thong ke ve nha 6, phuc vu cho cong tac hoach dinh 
chinh sach va quan ly nha nuac ve nha a va thi truong bat dong san. 

2. Bp Tai chinh: 

a) Chu tri, phoi hop vai Bo Tai nguyen va Moi truong huang dan cac dia 
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phuong ve phuong phap xac dinh gia dat sat gia thi truong trong dieu kien 
binh thuong, theo huang cong khai, de xac dinh vai thu tuc dan gian de tao su 
chu dong, giam thai gian va chi phi cho doanh nghiep; 

b) Chu tri nghien cuu va ban hanh theo tham quyen cac van ban huang 
dan thi hanh Luat Thue su dung dat phi nong nghiep, de trien khai thuc hien 
ngay khi Luat co hieu lire thi hanh; nghien cuu, de xuat va bao cao Chinh phu 
trong quy II nam 20 12 ve thue bat dong san nham han che dau co, su dung co 
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hieu qua tai nguyen dat dai, bat dong san; 

c) Nghien cuu, sua doi quy dinh ve thue thu nhap ca nhan doi voi hoat 
dong chuyen nhugng bat dong san cho phu hop voi tinh hinh thuc te; 

d) Nghien cuu trinh Chinh phu trong quy I nam 2012 Nghi dinh huang 
dan thi hanh Luat sua doi, bo sung mot so dieu cua Luat Chung kho an, trong 
do dieu chinh m6 hinh quy dau tu bat dong san nham ho trg von cho thi 
truong thong qua kenh thi truong chung khoan. 
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3. Bp Tai nguyen va Moi truong; 

a) Chi dao, don d6c cac dia phuong day nhanh tien do cap giay chung 

nhan quyen su dung dat, quyen so huu nha a va tai san gan lien voi dat tai : 
khu vuc do thi; kiem tra, xu ly cac vi pham cua chu dau tu va cua ca quan 
quan ly co lien quan trong truong hop giai quySt cham qua thoi han quy dinh 
hoac gay phien ha cho ngudi dan trong yieccap giay chung nhan quyen su 
dung dat, quyen so huu nha 6 va tai san gan lien vol dk; 

b) Chu tri nghien cuu va ban hanh van ban huong din co quan tai 
nguyen va moi truong dja phuong ve viec xac dinh dien tich dk su dung 
khong dung muc dich, dien tich dat lan chiem va dien tfch dk chua su diing 
theo dung quy dinh, lam can cu tinh thue va trien ldiai thuc hien ngay khi 
Luat Thu6 su dung dk phi nong nghiep co hieu luc thi hanh. 

4. Bo Ke hoach va Bau tu: 

CHu tri, phdi hop voi cac Bp, nganh co lien quan kiem tra viec chip hanh 
cac quy dinh cua phap luat v§ dau tu doi voi cac du an kinh doanh bk dpng 
san co von dau tu nuoc ngoai. 

5. Ngan hang Nha nuoc Viet Nam: 

r 

a) Tiep tuc chi dao cac ngan hang thuong mai, t6 chuc tin dung thuc 
hien nghiem tuc Nghi quylt s6^ 1 1/NQ-CP ngay 24 thang 02 nam 201 1 cua 
Chinh phu, bao dam tin dung bk dong san co t6c do tang truong va ty trong 
hop ly, an toan, phu hop voi chinh sach dieu hanh tin dung chung. Truoc m^t, 
giam tang truong va ty trong tin dung bat dong san voi 16 trinh hop ly, tranh 
gay soc, dong thoi ap dung cac bien phap tang tinh thanh khoan, tranh dong 
bang thi truong, tac dong xau lan truyen den he thong cac t6 chuc tin dung va 
doi song xa hoi; 

b) Chu tri, phoi hop voi Bo Xay dung nghien cuu dl co huong din cac to 
chuc tin dung thuc hien chfnh sach tin dung phu hop voi tien trinh tai co cau 
thi truong bk dpng san; chi dao cac t6 chuc tin dung b6 tri nguon von de cho 

vay dau tu cac du an phat triln nha o de ban, cho thue phuc vu d6i tupng thu | 

nhap tMp, cong nhan lao dpng tai cac khu cong nghiep, khu ch8 xuit, khu 

kinh te; cho cac doi tupng co nhu cau thuc su vay mua nha dl o; truoc mk 

han che cho^ vay b6i thuong, giai phong mat bSng, cac du an khoi cong moi, 

cac du an bat dpng san cao cap; giam sat chat che d§ han che viec cho cac ca 

nhan vay kinh doanh bat dpng san; 

i 
i 

c) Chu tri, phoi hop voi Bp Xay dung va cac dia phuong ra soat, tiep tuc 
cho vay doi voi cac du an bk dpng san se hoan thanh va co kha nang ban, thu 

hoi vdn dau tu trong nam 2012; - . 

i 
i 
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d) Tang cuang kiem tra, giam sat tinh hinh cap tin dung bit dong san cua 
cac to chuc tin dung, phat hien va xu ly kip thai cac khoan no qua han, anh 
huang tai chat luang tin dung cua cac to chuc tin dung. 

i r 
6. Uy ban nhan dan cac tinh, thanh pho true thuoc Trung uong: 

a) Ra soat, kiem tra cac du an phat trien nha 6, tren dia ban, co bien phap 
bao dam cac du an duac trien khai dong bo he thong ha tang ky thuat, ha tang 
xa hoi; khong cho phep trien khai cac du an khong tuan thu phap luat ve nha 
a, kinh doanh bk dong san, khong phu hop quy hoach, ke hoach phat trien 
nha a cua dm phuong va khong co du dieu kien ha tang de dap ung nhu cau 
toi thieu ve dich vu do thi; kien quy St thu h6i hoac dung cac du an cham triln 
khai, da giao dat nhung khong su dung qua thai gian quy dinh cua phap luat; 

b) Tuy theo tinh hinh va dieu kien cua cac dia phuong, cho phep chuyen 
doi cac du an nha a thuang mai sang phuc vu cho muc dich tai dinh cu va cac 
loai hinh nha a xa hoi de cho thue gia re neu phu hop vai quy hoach, kl hoach 
phat trien cac loai hinh nha a nay cua dia phuong; cho phep dieu chinh co cau 
san pham cua tung du an nha d thuang mai, nha a thu nhap thip cho phu hop 
vai nhu cau cua thi truong; 

c) Xay dung ke hoach phat trien nha a hang nam, nam nam va dai han, 
trong do co chi tieu cu the ve phat trien nha a xa hoi va danh nguon luc thich 
dang cua dia phuong, tao^ dieu kien thu hut su tham gia cac thanh phan kinh 
te, cac to chuc, ca nhan, dong thoi ap dung cac phuong thuc thuc hien linh hoat 
nhu: D^u tu true tiep, dau tu theo hinh thuc xay dung - chuyen giao (BT), 
mua nha a, de dap ung nhu cau ve nha a tai dinh cu, nha o xa hoi cho thue tai 
khu vuc do thi; tiep tuc thuc hien cac chuong trinh muc tieu ho tra nha a tai 
khu vuc nong thon dang trien khai; 

d) Tang cuang cong tac kiem tra viec chap hanh cac quy dinh cua phap 
luat ve dat dai, dau tu, phat trien nha a, kinh doanh bat dong san, kip thai xu 
ly cac vi pham theo quy dinh cua phap luat, ke ca thu h6i giiy phep kinh 
doanh va du an dau tu hoac de nghi cac ca quan chuc nang truy cuu trach 
nhiem hinh su, cung nhu thao go kho khan, vuang mac cho doanh nghiep, 
nguoi dan; 

d) Tang cuang cong tac quan ly hoat dong cua thi truong, cua cac san 
giao dich bat dong san, bao dam yeu cau ve tinh cong khai, minh bach cua thi 
truong bat dong san. 

7. Bo Thong tin va Truyen thong chi dao cac ca quan truyen thong tang 
cuang cong tac thong tin, tuy en truyen kip thai, chinh xac va dung tinh hinh 
thi truong de tao su dong thuan va on dinh tarn ly cua cac to chuc kinh te, 
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nguoi dan doi vai cac chu truong, dudng loi, chinh sach cua Dang va Nha 
nuac trong linh vuc bat dong san. 

5 



Add: F2 Nha Viet Plaza, 402 Nguyen Kiem, Ward 3, Phu Nhuan Dist, Ho Chi Minh City,VN 
Tel: 08 39972404 El 08 I Fax: 08 39955530 www.cafeland.vn I Email: info@cafeland.vn 



TIN NHANH GIAO DjCH B*T BONG SAN 



Tai lieu nay 6Mc lifutrtftai http://cafeland.vn 



8. Ban Chi <tao Trung uong ve chinh sach nha or va thi truing bat (long 
san giup Thu tuong Chinh phu chi dao, don doc, kiem tra viec thirc hien cac 
nhiem vu da giao cho cac Bo, nganh va dia phuong tai Chi thi nay. 

9. Cac Bp truong, Thu truang ca quan ngang Bo, Thu truang ca quan 
thuoc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh pho true thuoc 
Trung uong trong pham vi chuc nang, nhiem vu dugc giao co trach nhiem to 
chiic quan triet va thi hanh nghiem chinh Chi thi nay. 

10. Bo Xay dung chu tri, ph6i hop voi Van phong Chinh phu to chuc 
kiem tra, don ddc viec thuc hien Chi thi nay, dinh ky bao cao Thu tuong 
Chinh phu./. 



N(fi nhan: 

- Ban Bi thu Trung irong Dang; 

- Thu tuong, cac Pho Thu tuong Chinh phu; 

- Cac Bo, co quan ngang Bo, co quan thuoc CP; 

- VP BCD TW ve phong, chong tham nhung; 

- HDND, UBND cac tinh, TP true thuoc TW; 

- Van phong Trung uong va cac Ban cua Dang; 

- Van phong Chu tich nude; 

- Hoi (long Dan toe va cac Uy ban cua Quoc hoi; 

- Van phong Quoc hoi; 

- Toa an nhan dan t6i cao; 

- Vien Kiem sat nhan dan toi cao; 

- Kiem toan Nha nude; 

- Ngan hang Chinh sach Xa hoi; 

- Ngan hang Phat trien Viet Nam; 

- Uy ban TW Mat tran T6 quoc Viet Nam; 

- Co quan Trung uong cua cac doan the; 

- Cac thanh vien BCD TW ve CS nha a 
va Thi truang bat dong san; 

- Van phong thudng true BCD TW ve CS nha a 
va Thi trucmg bat dong san; 

- VPCP: BTCN, cac PCN, Cong TTDT, 
cac Vu, Cue, don vi true thuoc, Cong bao; 

- Luu: Van thu, KTN (5b). tr d$0 




Nguyen Tan Dung 
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